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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Gustav, 746000-1295, med sate i Malmo, far harmed avge arsredovisning for 2018.
Féreningens andamal

Foéreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1939-02-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-10-29 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman

Ludvig Uppman Ordférande 2019

Nanna Aimée Axmark Ledamot 2019
Hanna Bremander Ledamot 2020
Eleonor Rosenlind Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Sophie Axelsson Suppleant 2019

Ordinarie revisorer
Rickard Hedenblad
Ernst & Young

Revisorssuppleanter
Amanda Hagbrand

Foéreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant

Valberedning

Victoria Larsson Valberedning
Maria Wiberg Valberedning
Kristina Lundblad Valberedning

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Hanna Bremander och Ludvig Uppman,

tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Gustav 1 i Malmé kommun med déarpa uppford byggnad med 93
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppford 1907. Fastighetens adress ar Slussgatan 14:1-11.

Foéreningen upplater 93 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

81 4 8

Total tomtarea: 4 503 kvm
Total bostadsarea: 5701 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk foérvaltning
Telenor Kabel-TV

Ownit Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvdrme

Orestads Bevakning Jour

Siemens AB Serviceavtal vdrmesystem

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 148 287 kr och planerat underhall for
3 179 320 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Under aret har féljande vasentligt underhaill utforts:

Fénsterrenovering yttersida mot vagen i uppgang 3, 4, 5, 6, 7 samt 8 enligt plan.
Byte av tvattmaskiner och torktumlare for vilka reparation ej var férsvarbar.
Forstarkning av brandskydd.

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2014-08-12 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 025 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 180 kr per kvm.

2019 véntas féljande vasentligt underhali utforas:

- Understkning av och atgarder for forbattrad dagvattenavrinning och grundlaggning.
- Restaurering och underhall av markskikt och vaxtlighet pa gard.

- Obligatorisk ventilationskontroll.

Styrelsen planerar att finansiera det kommande underhallet genom upptagande av nya lan.

|4
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Védsentliga handelser under aret

Alimant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 5 juni 2018, samt en extra
foreningsstamma den 11 juli 2018 da en uppdatering gjordes av féreningens stadgar och delar av
styrelsen valdes om. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden. Totala
antalet styrelsesammantraden uppgick till 20 stycken 2018.

Féreningens lan har omférhandlats och sammanslagning av 1an har skett under 2018. Tva av lanen
ska omférhandlas under 2019, medan det tredje och stérsta lanet ar bundet till mitten av 2021 till en
ranta pa 0,95%.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2018 har 20 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 12 éverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 128 medlemmar.
27 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
28 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 127 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 3898 3784 3893 3791
Resultat efter finansiella poster -2 466 -2 517 -491 1105
Férandring av underhallsfond -2 164 -2 670 -597 1277
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 28 493 446 167
Soliditet % 13 31 42 51
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 657 657 657 657
Driftskostnad, kr / kvm 351 309 311 296
Réanta, kr / kvm 20 17 14 20
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 180 177 142 237
Lan, kr/ kvm 1856 1472 1473 1088
Snittranta (%) 1,05 1,17 0,95 1,84

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krikvm,
underhallsfond i kr’kvm samt Ian kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Fordndringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 132 950 5019 145 1 526 453 -2 516 675
Disposition enligt féreningsstdmma -2 516 675 2516675
Avsattning till underhallsfond 1025 000 -1 025 000
lanspraktagande av underhallsfond -3 179 320 3179 320
Arets resultat -2 465 840
Vid arets slut 132 950 2864 825 1164 098 -2 465 840
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -990 222
Arets resultat fére fondférandring -2 465 840
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -1 025 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3179 320
Summa éver/underskott -1 301742
Styrelsen forestar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -1 301742
Vad betraffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 3743133 3743034
Ovriga rérelseintékter 3 155 196 41178
Summa rérelseintikter 3 898 329 3784212
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -5 332 958 -5 490 377
Ovriga externa kostnader 7 -400 453 -196 417
Personalkostnader 8 -180 640 -176 628
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -339 342 -339 340
Summa rérelsekostnader -6 253 393 -6 202 762
Rérelseresultat -2 355 064 -2 418 550
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 263 248
Réantekostnader och liknande resultatposter -111 039 -98 373
Summa finansiella poster -110 776 -98 125
Resultat efter finansiella poster -2 465 840 -2 516 675

Arets resultat -2 465 840 -2516 675
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 11 097 056 11 436 398
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 097 056 11 436 398
Summa anlaggningstillgangar 11 097 056 11 436 398

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 94 202 2 496
Ovriga fordringar 2 995 1571
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 184 950 56 897
Summa Kortfristiga fordringar 282 147 60 964
Kassa och bank 12 1690574 2047 974
Summa omsattningstillgangar 1972721 2108 938
SUMMA TILLGANGAR 13 069 777 13 545 336

w
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Balansrdkning

7(14)

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 950 132 950

Underhallsfond 2 864 825 5019 145

Summa bundet eget kapital 2997775 5152 095

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1164 098 1526 453

Arets resultat -2 465 840 -2516 675

Summa fritt eget kapital -1301 742 -990 222

Summa eget kapital 1696 033 4161 873

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 10 580 650 8 389 250

Summa langfristiga skulder 10 580 650 8 389 250

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 287 733 389 223

Skatteskulder 11774 11 715

Ovriga skulder 379 48 951

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 15 493 208 544 324

Summa kortfristiga skulder 793 094 994 213

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 069 777 13 545 336

L
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Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 355 064 -2 418 550
Avskrivningar 339 341 339 340

2015723 -2 079 210

Erhallen ranta 263 248
Erlagd rénta -111 038 -98 373
Kassafldode fran den I6pande verksamheten -2 126 498 -2177 335
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -221 182 -3634
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -201 120 201 257
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 548 800 -1979 712
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 200 000 -
Amortering av laneskulder -8 600 -8 600
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 2191 400 -8 600
Arets kassafléde -357 400 -1 988 312
Likvida medel vid arets borjan 2047 974 4 036 286
Likvida medel vid arets slut 1690 574 2047 974

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgdngar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frén Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader; inkl ackumulerade standardférbattringar 20-50 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostéder 3743133 3743034
Summa 3743133 3743 034
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Overnattningslagenhet 1050 1880
Overlatelseavgifter 18 136 13 380
Andrahandsuthyrningsavgifter 11 307 6 588
Ovriga intakter 124 703 9378
Forsakringserséattningar - 9 952
Summa 155 196 41 178

0//
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Not 4 Reparationer
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 42 389 4 450
Armaturer, gemensamma utrymmen 1 406 528
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 33542 2 661
Ovrigt, gemensamma utrymmen 7706 -
VA & sanitet, installationer 5352 2922
Varme, installationer 6 867 1981
Ventilation, installationer 12 063 8 050
El, installationer 11 870 8 195
Tele/TV/porttelefon, installationer 2019 -
Vattenskador 17 390 20 282
Klottersanering 7 683 1545
Summa 148 287 50 614
Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Lokaler 37 500 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 180 121 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 38 042 30 000
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 23750
VA & sanitet, installationer - 1222294
Huskropp, fasader - 15 000
Huskropp, fonster 2923 657 2 346 548
Huskropp, 6vrigt - 39 825
Summa 3179 320 3677 417
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Not 6 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 126 581 124 535
Teknisk forvaltning 192 780 203 120
Fastighetsfarvaltning utéver avtal 45764 -
Stadning 12750 2 340
Sotning - 29 418
Besiktningskostnader 1750 -
Snéréjning 22 991 6 063
Serviceavtal 88 718 47 654
Férbrukningsmaterial 13630 19 422
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 4 938 3448
El 86 979 67 312
Uppvarmning 812 698 757 679
Vatten och aviopp 193 072 193 447
Avfalishantering 95 244 86 085
Forsakringar 110 604 25 084
Kabel-TV 78 051 77 940
Internet 118 801 118 799
Summa 2005 351 1762 346
Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 1 000 2 251
Kontorsmateriel och trycksaker 4719 8 655
Tele och post 5395 5115
Ekonomisk férvaltning 91512 91 256
Ovriga férvaltningskostnader 50 433 29 497
Revision 16750 22 875
Jurist- och advokatkostnader 3000 -
Bankkostnader 3430 2713
Stampelskatt 42 335 -
IT-tjanster 844 1213
Ovriga externa tjanster 171 292 25 000
Serviceavgifter tili branschorganisationer 7010 7010
Ovriga externa kostnader 3733 832
Summa 400 453 196 417

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 136 747 133 400
Féreningsvald revisor 1 000 1000
Summa 137 747 134 400
Sociala avgifter 42 893 42 228
Summa 180 640 176 628

W
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 339 342 339 340
Summa 339 342 339 340
Not 10 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 17 991 783 17 991 783
-Mark 113 625 113 625
18 105 408 18 105 408
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarden 18 105 408 18 105 408
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -6 669 010 -6 329 670
-6 669 010 -6 329 670
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -339 342 -339 340
-339 342 -339 340
Utgaende avskrivningar -7 008 352 -6 669 010
Redovisat varde 11 097 056 11 436 398
Varav
Byggnader 10 983 431 11322773
Mark 113 625 113 625
Taxeringsvirden
Bostader 64 000 000 64 000 000
Lokaler 224 000 224 000
Totalt taxeringsvérde 64 224 000 64 224 000
Varav byggnader 36 023 000 36 023 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda kostnader 184 950 56 897
Summa 184 950 56 897
Not 12 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1690 574 2045 334
Transaktionskonto SBAB - 2 640
Summa 1690 574 2 047 974
Not 13 Forfall fastighetslan

2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8 600 8 600
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 34 400 34 400
Foérfaller senare &n fem ar fran balansdagen 10 537 650 8 346 250
Summa 10 580 650 8 389 250
Not 14 Fastighetslan

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 10 580 650 8 389 250
Summa 10 580 650 8 389 250
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,15% - 500 000 -500 000 -
Stadshypotek 1,15% - 3240000 -3 240 000 -
Stadshypotek 1,35% - 800 000 -800 000 -
Satdshypotek 1,55% 2019-07-30 849 250 -8 600 840 650
Satdshypotek 1,04% 2019-12-01 3000000 - 3 000 000
Satdshypotek 0,95% 2021-06-01 - 6740000 - 6740000
Summa 8389250 6740000 -4548600 10580650

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsétts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten férfall fastighetsian redovisas planerad amortering fér de ndrmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 91 101 85 511
Upplupna rantekostnader 1086 10 246
Forutbetalda intakter 218 485 292 369
Upplupna revisionsarvoden 156750 15 000
Upplupna driftskostnader 166 786 141 198
Summa 493 208 544 324
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Not 16 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 10 588 000 8 590 000

Summa stillda sdkerheter 10 588 000 8 590 000

Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -

Underskrifter

Malmeé, 2019-05-3 0O

Olonne ppar/l

Nanna Aimée Axmark

El€onor Rosenlind

Hanna Bremander

Var revisionsberattelse har lamnats 2019-Ué .03

Ernst & Young AB

v
Martin Heriksson Rickard Hedenblad
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Gustav, org.nr 7460001295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gustav for
&r 2018 (rékenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér  att  foreningsstamman
resultatrakningen och balansrakningen.

faststaller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptscka en viasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4&r ftillrackliga och
adndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar é&r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvarderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Gustav for ar 2018
(rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31) samt av férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med haénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat aft fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 6&vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som é&r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Maimo den 37% 2019
Ernst & Young AB

y 74

Martin Henriksson
Auktoriserad revisor

Rikard Hedenblad
Fértroendevald revisor
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